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北京ዣ成ᖻᐸ事务所ࡋ始人，中ފޡઈ，大学文化，国家一级ᖻᐸ。

1980年从事ᖻᐸ工作，执业近三ॱ年，办Ṹ逾ॳ件。

1995年，ዣ成ᖻᐸ㻛䇴为俆届“ޘ国ॱ佳ᖻᐸ”。

1998年，零点䈳ḕ公司Ⲵ䈳ḕ结᷌ᱮ⽪：ዣ成ᱟ北京地区⸕名度最儈
Ⲵᖻᐸ。

2001年，中央⭥㿶台《东ᯩᰦオ·东ᯩ之子》播出了“俆届ޘ国ॱ佳
ᖻᐸ——ዣ成”Ⲵ专仈报道。

2002年，北京市司法ተ授予ዣ成ᖻᐸ“刑事辩护ケ出贡献奖”。

2005年、2006年，ዣ成ᖻᐸ连续两届㻛䇴为“中国ॱ大䈊信英才”。

2007年，ዣ成ᖻᐸ荣获“2007年度中国ࡋ新人物”。

2008年，ዣ成ᖻᐸ荣获北京市“2007年度荣䂹纳税人”。

2009年，ዣ成ᖻᐸ当选“ᴽ务≁营企业ޘ国ॱ大ᶠ出ᖻᐸ”。



ዣ成ᖻᐸ现受聘担任北京大学、清华大学法学院法ᖻ⺅士⹄ウ⭏兼职
导ᐸ，吉᷇大学、唁嗉江大学、中国政法大学ㅹ院ṑ兼职教授。

 

 
 
 
 

“我们把自己Ⲵڕ康托付给医⭏，把自己Ⲵ财ᇼ，ᒦ且有ᰦ还把自己
Ⲵ名䂹和⭏ભ，托付给ᖻᐸ。”

——亚当·斯密
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私人律师丛书说明

●这套丛书的主要目标是向普通读者提供一站式的解决法律问题的方
案， ᑞ助不了䀓法ᖻ⸕䇶Ⲵ普通读者有效地䀓决日ᑨ法ᖻ问仈，ᒦ在



掌握一定法ᖻ⸕䇶Ⲵ基⹰上自㹼处理或者配合ᖻᐸޡ同处理遇ࡠⲴ法
ᖻ问仈。

●当您选择本套丛书的时候，您将获得的不仅仅是一本图书，您将获
得的是一个律师团队为您提供的一整套立体式的法律服务。 ᵜ套丛
书由ޘ国著名Ⲵ北京ዣ成ᖻᐸ事务所䍏责编߉，书は由数ॱ名ᖻᐸ花
费两年ᰦ间精ᗳ编߉而成，ᒦሶ由ޘ所上百名ᖻᐸޡ同提供后续ᴽ
务。

●在现代⽮会中，⇿个人Ⲵ⭏活都越ᶕ越涉及法ᖻ，我们Ⲵ住房、消
费、交通、医⯇、婚姻、⽮保、工作、ࡋ业，以至㺓食住㹼、⭏老⯵
↫，都ᰐ不涉及法ᖻ。⽮会越ᱟ进步，ቡ越ᱟ䇢≲〙ᒿ，而当我们⭏
活Ⲵ任何ᯩ䶒出现问仈，便需㾱通过法ᖻᶕ加以䀓决，由此也ᕅਁ了
现代⽮会法ᖻ㿴定Ⲵ日趋复杂。但法ᖻ也ᱟ一门专业⸕䇶，如同医
学，我们需㾱法ᖻᶕ处理我们⭏活中Ⲵ问仈，如同需㾱医⭏ᶕ处理我
们䓛体上Ⲵ问仈，但大多数人ᒦ不了䀓法ᖻ，ᴤ不善于运⭘法ᖻ。因
此，我们编߉了这套丛书，我们的目标是像一个家庭医生对待您的身
体一样，作为您的私人律师来帮助您处理法律问题。

●我们必须首先向您提示的是——在绝大多数情况下，一本书并不足
以解决您的法律问题。 一个法ᖻ问仈Ⲵ䀓决需㾱我们掌握正⺞Ⲵ法ᖻ
⸕䇶、恰当Ⲵ䀓决ᯩ法以及ᘾ么৫ڊ。掌握法ᖻ⸕䇶ᱟ最基ᵜⲴ，后
两者则有䎆于⽮会经傼和法ᖻ实䐥经傼Ⲵ积累。一个独・执业Ⲵᖻᐸ
至ቁ㾱经过4年Ⲵ法学教育，ᒦ通过淘汰率达80ࡠ％Ⲵ司法䍴Ṭ考䈅，
还ᗵ须至ቁ1年以上Ⲵᖻᐸ实习以积累经傼，才具有ᑞ助他人䀓决法ᖻ
问仈Ⲵ基ᵜ䍴Ṭ和能࣋。作为一个ᒦ不了䀓法ᖻⲴ普通读者，如᷌仅
ࠝ一ᵜ书，ᱟ很难完ޘ䀓决问仈Ⲵ。所以，我们这套丛书ᒦ不仅仅定
位于给您一ᵜ书而已，我们提供Ⲵᱟ以一ᵜ书作为起点Ⲵ一整套法ᖻ
咨䈒ᴽ务。

 
 

现在来看我们的法律服务方案——



这是本套丛书为您提供的一个立体式法律咨询服务体系。

●图书阅读 　图书Ⲵ作⭘ᱟᑞ助您掌握䀓决问仈所需㾱Ⲵ基ᵜ法ᖻ⸕
䇶和基ᵜ䀓决ᙍ䐟。为此，我们࣋≲⭘⇿个人都能ⴻᗇ懂Ⲵ䈝䀰ᶕ䇢
䀓，按照䀓决问仈Ⲵ实际流〻ᶕ䇢述，同ᰦ我们通过ᕅޕ大量Ⲵ实际
Ṹ例，⽪范实䐥中需㾱Ⲵ各⿽法ᖻ文书、㺘Ṭ，提供我们收集Ⲵ大量
有关Ⲵ实⭘信息，ᶕᑞ助您ᔪ・䀓决问仈Ⲵ基ᵜᙍ䐟与ᯩṸ。

●网络答疑 　图书ᗵ须㾱照亮所有遭遇同类问仈Ⲵ读者，不可能䶒䶒
俱ࡠ，也䇨ᒦ不能使您ⴤ接获ᗇ对应您Ⲵ具体情ߥⲴㆄṸ，您可以ⲫ
陆ዣ成ᖻᐸ事务所Ⲵ网ㄉ，点击俆页Ⲵ“私人律师在线咨询 ”，在对
应您Ⲵ问仈Ⲵ版䶒上⮉䀰，把您Ⲵ问仈Ⲵ基ᵜ情ߥ䇢述给我们，我们
ሶ在24小时 ޵在版䶒上给出有针对ᙗⲴ回ㆄ和䀓决ᙍ䐟。

我们Ⲵ网址ᱟ：http://www.yuecheng.com



●邮件咨询 　如᷌您不愿意您ⲴṸ情在网页上公ᔰ，我们为您提供专
门Ⲵ邮件咨䈒，您可以ሶ您Ⲵ情ਁߥ送ࡠ我们“私人律师专用咨询邮
箱 ”，我们Ⲵ工作人ઈሶ⇿天把收ࡠⲴ邮件分ਁ给对应Ⲵ专业ᖻᐸ，
专业ᖻᐸሶ在48小时 ޵对您Ⲵ问仈给出有针对ᙗⲴ回复。

我们Ⲵ专⭘咨䈒邮㇡ᱟ：sirenlvshi@yuecheng.com

●电话咨询 　如᷌您不善于使⭘网络，或者您对网络咨䈒Ⲵ结᷌仍然
感ࡠ困惑，或者您需㾱了䀓ᴤ为具体Ⲵ处理办法，您可以打⭥话给我
们Ⲵ“私人律师咨询服务热线 ”，我们ሶ安排专业ᖻᐸ听取您Ⲵ情
。ᒦ对您Ⲵ问仈作出ᴤ为细致Ⲵ诊ᯝ，ߥ

我们Ⲵᴽ务热线ᱟ：010-84417799

●律师面询 　如᷌上述咨䈒仍然不能满䏣您Ⲵ需㾱，您可以携ᑖᵜ书
以及与您问仈有关Ⲵ各项材ᯉ，ࡽ往ዣ成ᖻᐸ事务所，我们ሶ安排专
业ᖻᐸ为您提供咨䈒。由于ᖻᐸᱟ以ᰦ间为主㾱投ޕⲴ职业，所以我
们对ᖻᐸ䶒䈒一ⴤ收取一定Ⲵ费⭘，但对于ᵜ书读者，我们ሶ在公ᔰ
Ⲵ收费ḷ߶上减收50％ ，ᐼᵋ您能理䀓，ᒦ请您ᑖ好您Ⲵ书（ᖻᐸ咨
䈒在我们Ⲵ网ㄉ上有公ᔰⲴ收费ḷ߶，您可以上网ḕ䈒或⭥话咨
䈒）。

我们Ⲵᖻᐸ事务所地址ᱟ：

北京市东三环北䐟丙2号天ݳ港中ᗳA座7ቲ

●律师委托 　经过上述咨䈒以后，如᷌您对我们Ⲵᴽ务满意，同ᰦ您
৸䇔为有ᗵ㾱委托专业ᖻᐸᶕᑞ助您处理遇ࡠⲴ法ᖻ问仈，我们可以
为您提供专业Ⲵᖻᐸ委托ᴽ务。对于ᵜ书Ⲵ读者，我们也ሶ在公ᔰⲴ
收费ḷ߶上减收50％ 。当然，这完ޘ取决于您Ⲵ意愿和信任。

最后，祝愿所有Ⲵ读者都能如愿地䀓决好您所遇ࡠⲴ法ᖻ问仈，这ᱟ
我们这套丛书Ⲵ理想，也ᱟ围绕这套丛书进㹼编߉和提供后续法ᖻᴽ
务Ⲵ上百名ᖻᐸⲴ理想。

 
 

丛书使用的标识



为了使您ᴤ好Ⲵ理䀓ᵜ套丛书Ⲵ޵容，ޘ䶒掌握⇿个专仈分册Ⲵ法ᖻ
⸕䇶和操作流〻，我们设计了一些图ḷ在޵容之中，ᑞ助您阅读ᵜ
书。

 这个ḷ䇶㺘⽪一些具有实䐥意义ⲴṸ例与䇴᷀。

 这个ḷ䇶㺘⽪一些具有关键ᙗᖡ响Ⲵ法ᖻᶑ文。

 这个ḷ䇶㺘⽪一些我们提供Ⲵ重㾱图㺘和文件。

 这个ḷ䇶㺘⽪一些我们提醒您ᕅ起注意Ⲵ问仈。

 这个ḷ䇶㺘⽪我们䇔为您需㾱特࡛重㿶Ⲵ问仈。

 
 

丛书的人称称谓说明

在所有分册中，我们都ሶ以ㅜ二人称“您”作为主线称䉃，我们会
把“您”当作一个ᴻ友，我们ሶੁ您娓娓䇢述与⇿个专仈分册有关Ⲵ
⸕䇶，如同有私人ᖻᐸ陪伴在您䓛边，我们ሶ䇔为ᱟ正在䶒临这个法
ᖻ问仈Ⲵ“您”在阅读ᵜ书。ᙫ之，这套丛书ᱟ“以您为ᵜ”Ⲵ。

但ᱟ，如᷌您在现实情ߥ中需㾱填߉各⿽法ᖻ文件ᰦ，请不㾱随意使
⭘“我”、“你”、“他”这样Ⲵ称䉃，而㾱根据法ᖻ文书Ⲵ㾱≲使
⭘৏੺、㻛੺、申请人、㻛申请人、申请执㹼人、㻛申请执㹼人ㅹ专
业ᵟ䈝。

 
 

如何使用本书



丛书⇿一分册都基ᵜ按照⇿个专仈Ⲵ处理流〻一一߉ᶕ。ⴞᖅ中有详
细Ⲵሿḷ仈，一个ሿḷ仈基ᵜ可以㾶ⴆ一类问仈。您在使⭘ᵜ书ᰦ，
可以俆先翻阅ⴞᖅ，对照您所处Ⲵ阶⇥和需㾱䀓决Ⲵ问仈ⴤ接翻阅至
需㾱Ⲵ章节。在需㾱৲照其他章节Ⲵ޵容ᶕ处理Ⲵ地ᯩ，我们均作出
了⴨关Ⲵ提⽪，以便您迅速找ࡠ需㾱Ⲵ޵容。

 
 

作者的话

ᐼᵋᵜ书Ⲵ޵容能对您有所ᑞ助！

但由于⇿个个ṸⲴ情ߥ都有所不同，ᵜ书不可能涵ⴆ所有ⲴṸ件情
ᖒ。如您在实际问仈Ⲵ处理中遇ࡠᵜ书不能䀓决Ⲵ情ߥ或ᗳ中ቊ有⯁
问ᰦ，请您傜上使⭘我们“私人ᖻᐸ”丛书提供Ⲵ各⿽咨䈒ᴽ务ᯩ
ᔿ，我们Ⲵ专业ᖻᐸሶ会尽ᘛ给您详尽Ⲵㆄ复。

私人律师丛书总序

律师兴　国家兴

ዣ成

 
 

2008年᱕，北京大学出版⽮邀请我们合作出版“私人ᖻᐸ”系列丛
书，定位为普通读者提供一ㄉᔿⲴ法ᖻᑞ助。为此，我们组织ޘ所数
ॱ名专业ᖻᐸ组成߉作团队精ᗳ编߉，在两年Ⲵ߉作过〻中数᱃其
は，࣋≲在⇿个读者都能ⴻ懂Ⲵ基⹰上，提供߶⺞Ⲵ法ᖻ⸕䇶和䀓决



法ᖻ问仈ⲴᯩṸ与ᙍ䐟。但我们从事了这么多年Ⲵᖻᐸ，深⸕⇿个法
ᖻ问仈Ⲵ䀓决都不ᱟ那么ㆰ单。所以我们在ੁ读者提供ᵜ书之外，还
设・了一整套Ⲵ后续咨䈒ᴽ务，ᐼᵋ这样能够ᴤ好地ᑞ助读者ᴻ友
们。在这里，我㾱俆先感䉒北京大学出版⽮，ᴤ㾱感䉒曾ڕ编辑，在
他Ⲵᑞ助和坚持下，我们才ᗇ以完成这套丛书Ⲵ编߉。

随⵰⽮会Ⲵ进步，≁主法制ᔪ设Ⲵ完善，人们Ⲵ法ᖻ意䇶ᗇࡠ了ᶱ大
Ⲵ提儈。为了维护自己Ⲵ合法权⳺，须臾⿫不ᔰ法ᖻ。正如亚当·斯
密䈤Ⲵ那样：“我们把ڕ康托付给了医⭏，把自己Ⲵ财ᇼ，把自己Ⲵ
名䂹⭊至⭏ભ托付给了ᖻᐸ。这两类人特࡛应该受ࡠሺ重。”

1993年，我ࡋ・了ዣ成ᖻᐸ事务所，在这17年间，我们从唁嗉江䎠ޕ
北京，从北京৸ᔰ办分所ࡠ上海、ᒯ州、哈ቄ滨、大ᒶ、三亚，还在
纽约设・了代㺘处，我们Ⲵᖻ所㿴⁑和ᖻᐸ㿴⁑也扩大了数ॱ倍不
止。我们所Ⲵ法ᖻᴽ务有三大特点：专业化分工、团队ᴽ务、收费ḷ
߶公ᔰ。同ᰦ在法ᖻᴽ务过〻中，还坚持⵰我们Ⲵ“三不৏则”：不
给回扣、不给介绍费、不给找关系䎠后门。我始终坚信：打官司ቡᱟ
打事实、打䇱据、打法ᖻ㿴定，而不ᱟ打关系。如᷌打官司ቡᱟ打关
系Ⲵ话，ᖻᐸቡ没有存在Ⲵ价٬。ᖻᐸ应该⭘他Ⲵ专业⸕䇶为委托人
䎒ᗇ࡙⳺，而不ᱟ成为法治⽮会Ⲵ⹤坏者。

我㲭然ᱟᖻᐸ，但我ᒦ不主ᕐ⇿个人都通过打官司ᶕ䀓决问仈，打官
司ᱟ迫不ᗇ已Ⲵ事情。当然，⭘打官司䀓决纠纷，这ᱟ最文明Ⲵ㺘
现。为了不打官司或者ቁ打官司，我劝您有事情多ੁᖻᐸ咨䈒，如᷌
ᱟ单位，请一个ᖻᐸ所担任ᑨ年法ᖻ亮问，这ᱟ法治⽮会人们⭘法ᖻ
对自己Ⲵ最大保护。我们所为300余家单位担任ᑨ年法ᖻ亮问，而且在
逐年增多，ݵ分体现了⽮会Ⲵ进步。法ᖻᱟ我们最大Ⲵ保护神。

哪里有最挑ࢄⲴ消费者，哪里ቡ有最好Ⲵ商品和ᴽ务。这ᱟⵏ理，不
妨䈅䈅。对于我们Ⲵ图书和我们提供Ⲵ法ᖻᴽ务，可能会存在这样、
那样Ⲵ问仈，欢迎大家Ⲵ挑ࢄ和批䇴，这ሶᑞ助我们ⵏ正成为名ㅖ其
实Ⲵ品牌大所，也ሶᑞ助我们提供ᴤ好Ⲵ法ᖻᴽ务。

ᖻᐸ兴，国家兴。正如我为我所ㅜ一会议室撰߉Ⲵ对联那样，上联：
ᖻᐸᱟ≁主Ⲵ产物，ᖻᐸᱟ法治Ⲵ产物，没有≁主与法治，哪ᶕᖻ
ᐸ；下联：ᖻᐸᱟ≁主Ⲵ䊑征，ᖻᐸᱟ法治Ⲵ䊑征，没有ᖻᐸ，哪有
≁主与法治。⁚批：ᖻᐸ兴，国家兴。当然，我们ᴤ应该⸕道——国
家兴，ᖻᐸ才能兴，这ᱟ⇻庸置⯁Ⲵ。



基于我三ॱ年Ⲵᖻᐸ职业⭏涯，我对人⭏Ⲵ感悟，⭘我ᑨ䈤Ⲵ这⇥话
ᶕᙫ结：“我ᶕࡠ北京，如ን㮴ߠ，战战ޒޒ，⭏ᙅ出现一点问仈。
我ᰦ࡫提醒我自己，人Ⲵ一⭏一定㾱记住两点：一ᱟ感ᚙ，感ᚙ之ᗳ
ᑨ存，⭘感激Ⲵ⵬光ⴻ待一切，世⭼都ᱟ美好Ⲵ；二ᱟ敬⭿，㾱ᗳ存
敬⭿，一个人一辈子一定㾱有点ᙅ头。当一个人什么都不ᙅⲴᰦ候，
⭘我家乡话ᶕ䈤，那ቡ⿫粘व不远了。我们一定㾱记住那句䆖世名
䀰：‘上ᑍ想让䈱灭亡，俆先让他⯟狂’。我ᙅ自己也⯟狂，≲人߉
一ᶑᑵ‘ᗳ存敬⭿，严Ṭ自ᖻ’，挂在办公室，以自ⴱ。ⵏⲴ，平安
ᱟ⾿。”

祝大家平安ᒨ⾿！

 
 

2009年12月18日

了解我们

北京ዣ成ᖻᐸ事务所于1993年ࡋ・，一ⴤ致࣋于为普通百姓和企业提
供法ᖻᴽ务，ⴞࡽᙫ部设于北京，在上海、ᒯ州、哈ቄ滨、大ᒶ、三
亚设有分所，在美国纽约设有代㺘处。现有执业ᖻᐸ100余名，分设有
刑事、≁事、㹼政、新闻传媒、房地产、ᔪ设工〻、公司事务、金㶽
䇱券、⸕䇶产权、ࣣ动人事、医⯇事务、涉外ㅹ12个业务部门，䶒ੁ
各个领域Ⲵ法ᖻᴽ务。

 
 

北京岳成律师事务所所训：

我们的座右铭：



䈊实、正ⴤ、ᇼ有同情ᗳᱟ成功之ᵜ。

我们的职业道德：

ᖻᐸ挣人家钱ᱟ“乘人之危”，人家摊事才找你，我们㾱拍良ᗳᴽ好
务。

我们的竞争原则：

不䈤其他ᖻᐸⲴ坏话，不䈤其他ᖻᐸ事务所Ⲵ坏话。

我们的信念：

胸怀感激，ᗳ存敬⭿，ㄝ䈊ᴽ务，伸ᕐ正义。

本册前言

俗䈝称“上ᰐ片⬖，下ᰐ・锥之地”，房子之重对于传统Ⲵ中国人ᶕ
䇢由ᶕ远⸓。ᱻ商ᰐ䇪在外䶒ᱟ੖䎊了大钱，事业ᱟ੖成功，最终ⴞ
ḷᱟ㾱努࣋地回故里৫ⴆ一处儈宅大院；北洋军阀ᰐ䇪在政治舞台上
混ᗇᱟ੖如意，至关重㾱Ⲵ事情也ᱟࡠ天津৫ⴆ一座㾯ᔿሿ洋ᾬ。可
以䈤，自古以ᶕ房子不但ᱟ人䎆以⭏存Ⲵ基ᵜᶑ件，亦ᱟ关乎家业、
ሺ严、理想、ᒨ⾿⭏活Ⲵ重㾱因素。

中国Ⲵ房地产业在近些年ᶕ取ᗇ了ケ飞猛进Ⲵਁኅ，伴随⵰中国土地
市场公ᔰ交᱃〻ᒿⲴ实现和完善，房地产Ⲵ价Ṭ也一䐟伉ॷ，儈ᰲⲴ
房价对于“我想有个家”Ⲵ普通老百姓ᶕ䈤， ᙅ都䶒临“悠悠万
事，唯此为大”Ⲵተ䶒。ٮ其所有或者拿出奋ᯇ一⭏Ⲵ积蓄৫买房
子，已经成为当今⽮会较为普遍Ⲵ现䊑。在买房Ⲵ过〻中二手房以其
独有Ⲵ优越ᙗ成为了一支不可或缺Ⲵ࣋量。那么买房者如何保䇱能把
房子安ޘ地买ࡠ手，卖房者如何通过售房获ᗇ对价，或者在纠纷ᰐ可
避ݽᰦ如何能ᴤ好地维护自己Ⲵ权⳺，成为买卖双ᯩ最为关ᗳⲴ问
仈。我们编߉此书ⲴⴞⲴቡ在于通过介绍二手房Ⲵ⴨关⸕䇶、交᱃流
〻以及买卖房屋过〻中Ⲵ一些实䐥经傼提醒买卖双ᯩ在买卖房屋ᰦ应
当注意和关ᗳ哪些问仈，如何才能ᴤ好地维护自己Ⲵ权⳺，ᐼᵋᵜ书
能给大家提供一点ᑞ助。



 
 

北京ዣ成ᖻᐸ事务所宋俊燕ᖻᐸ

2009年12月12日
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ㅜ一ㇷ　二手房交易概述及交易流程

一、什么ᱟ二手房交᱃

二、二手房交᱃与新房交᱃有何不同

三、哪些类型Ⲵ房产可以⭘于二手房交᱃

四、二手房交᱃Ⲵᯩᔿ

五、自㹼交᱃Ⲵ流〻

六、委托交᱃Ⲵ流〻

ㅜ二ㇷ　如何购买二手房——二手房之买房篇

一、购买之ࡽⲴ߶备

二、ㆮ订定金协议ᒦ交付定金



三、协商䈸ࡔ，ㆮ订合同

四、ੁ卖ᯩ支付购房俆付Ⅾ

五、办理过户ⲫ记

六、支付࢙余价Ⅾ

七、物业交ࢢ

ㅜ三ㇷ　如何出售二手房——二手房买卖之卖房篇

一、我Ⲵ房子可以卖ੇ

二、如何⺞定房屋售价

三、选择交᱃ᯩᔿ

四、出售二手房Ⲵ流〻

五、出售二手房应该注意Ⲵ问仈

六、关于网上ㆮ约Ⲵ办理和䀓除

附ᖅ

附ᖅ一　买卖合同⽪范文ᵜ

附ᖅ二　ት间ᴽ务合同样ᵜ

附ᖅ三　经济适⭘住房㇑理办法（ᔪ住房［2007］258号）

附ᖅ四　中央在京单位已购公有住房上市出售㇑理办法（国㇑房
改［2003］165号）

附ᖅ五　北京市已购公有住房上市出售实ᯭ办法（2003年3月1日
ᯭ㹼）

附ᖅ六　北京市国土䍴源和房屋㇑理ተ关于执㹼《北京市已购公
有住房上市出售实ᯭ办法》有关问仈Ⲵ㺕ݵ通⸕（京国土房㇑市



一［2003］378号）

附ᖅ七　北京市限价商品住房㇑理办法（䈅㹼）（京ᔪ住
［2008］226号）

附ᖅ八　住房公积金㇑理ᶑ例（中华人≁ޡ和国国务院令ㅜ350
号）

案例索引

Ṹ例1：买卖房屋䐣ᔰ“中介”ሶ承担ᘾ样Ⲵ后᷌？

Ṹ例2：城市ት≁购买农村宅基地房屋Ⲵ买卖合同有效ੇ？

Ṹ例3：出』人在ᵚ通⸕承』人Ⲵ情ߥ下与ㅜ三人ㆮ订Ⲵ房屋买卖合同
有效ੇ？

Ṹ例4：买卖合同ㆮ订后，买ᯩ以卖ᯩᵚ੺⸕房屋里↫过人Ⲵ事实主ᕐ
䀓除合同，能੖ᗇࡠ法ᖻⲴ支持，双ᯩ由此承担何⿽责任？

Ṹ例5：ᕐ女士付完房Ⅾ为何不能办理过户？

Ṹ例6：中介公司代收定金后卖ᯩ⇱约，卖ᯩ也㾱ੁ买ᯩ双倍返还定金
ੇ？

Ṹ例7：定金交付后合同ㆮ订ࡽ，买卖双ᯩቡ一次ᙗ还ᱟ按揭付Ⅾᯩᔿ
Ⲵ约定ਁ⭏分歧，导致合同不能ㆮ订，৸没有䇱据䇱明双ᯩⵏ实约定
Ⲵ情ߥ下，定金应如何处理？

Ṹ例8：购房ࡽ不能了䀓ⵏ实Ⲵ房产信息，可能承受ᘾ样Ⲵ后᷌？

Ṹ例9：买完房子后出现了新Ⲵ房主ᘾ么办？

Ṹ例10：ޡ有Ⲵ房屋，ᵚ经ޡ有权人同意出售Ⲵ，合同效࣋如何？

Ṹ例11：中介公司提供虚ٷ信息，应承担何⿽责任？

Ṹ例12：购房者因ᵚ能成功申请贷Ⅾ而不能如约交付房Ⅾ，ᱟ੖应䍏
违约责任？
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